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1. GENERALITA’ 
 
Il tracciato del collegamento ferroviario alla Nuova Darsena del Porto di Ancona puo’ 

essere suddiviso, dal punto di vista degli espropri e delle servitu’, in due tratti ben 

definiti. 

Il primo, da inizio tracciato fino alla intera sponda destra del canale Conocchio, che 

richiede alcuni espropri ed alcune servitu’ ed il secondo che, a partire dalla fine della 

sponda destra del canale Conocchio, ricade integralmente in aree di proprieta’ 

dell’Autorita’ Portuale e quindi non e’ soggetto ad espropri o servitu’. 

Più precisamente si ritiene si debbano espropriare tutte le aree attraversate dalla 

linea salvo le strade per le quali occorrerà procedere alla stipula di apposita 

convenzione. 

Nella tavola 03.077 D EP PP 01 “Planimetria delle aree impegnate” sono riportate le 

aree da espropriare e quelle che possono essere oggetto di apposita convenzione. 

Per quanto riguarda le particelle 61 e 62, foglio 11 (MARINA 3 DI OSCAR FLORIO & 

C e MOTONAUTICA ADRIATICA DI OSCAR FLORIO) queste dovrebbero essere 

espropriate direttamente dal Comune di Ancona essendo inserite nel progetto del 

Raccordo autostradale tra il Casello di Ancona Sud della A14 ed il Porto di Ancona 

“Asse Attrezzato” – Opere di raccordo con l’area portuale del 1° Lotto. 

Le aree oggetto del futuro esproprio sono comprese tutte nell’ambito urbano  e 

destinate ad insediamenti artigianali - industriali o ad attrezzature tecnico distributive.  

Va esclusa quindi la possibilità di valutarle come terreni agricoli ma andranno invece 

valutate come aree edificabili.  

Facendo però parte tutte le aree di lotti già edificati il valore va diminuito per tener 

conto della scarsa o nulla possibilità edificatoria residua.  

Si puo’ assumere come valore base del metro quadrato edificabile il valore al quale il 

Consorzio ZIPA ha stabilito, nel gennaio 2003, di vendere aree, o frustoli di terreno 

edificabili siti nell’area portuale, valore pari a € / mq 121,10.  Poiché trattasi di aree 

per lo più inedificabili, salvo forse per il frustolo di proprietà CAMST, proprietà per la 
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quale non si è a conoscenza se sia stata edificata tutta la volumetria ammissibile nel 

lotto, si ritiene equo valutare l’indennità di esproprio al 30 % del valore indicato dalla 

ZIPA e cioè €/mq 36,33. 

 

 

2. ELENCO DITTE 
 
Il tracciato e’ compreso nei fogli catastali 11 e 12 del Comune di Ancona. 

Le particelle interessate sono: 

Foglio 12 – Particelle 2, 17, 111, 109, 33 

Foglio 11 – Particelle 86 

 

Le Ditte interessate sono: 

o CAMST – COOP. ALBERGO MENSA SPETTACOLO E TURISMO (Foglio 12 

Part. 109) 

o COMUNE DI ANCONA (Foglio 11 Part 86 e Foglio 12 Partt. 2, 111, 33) 

o FERROVIE DELLO STATO SpA (Foglio 12 Part. 17) 

 

In allegato 1 alla presente Relazione sono riportate le relative visure catastali. 

 
 
3. INDENNITA’ PRESUNTA 
 
In base a quanto sopradetto e secondo il piano particellare in Allegato 2 l’indennità 

presunta da corrispondere ammonta complessivamente a € 181.323,03. 
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Allegato 1) 
Visure catastali 
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Allegato 2) 
Piano Particellare 
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